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Catre: Bursa de Valori Bucuresti
Autoritatea de Supraveghere Financiara, Sectorul Instrumente si Investitii Financiare

RAPORT CURENT NR. 63/2022

Conform prevederilor Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd si Regulamentului Autoritatii
de Supraveghere Financiarad nr. 5/2018 privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si prevederile art. 99 din Codul Bursei de Valori Bucuresti, Titlul Il, Emitenti si Instrumente Financiare.

Data raportului: 27.07.2022

Denumirea entitatii emitente: One United Properties S.A.

Sediul social: 20 Maxim Gorki Street, District 1, Bucharest, Romania

Nr. Reg. Com.: J40/21705/2007

Cod unic de inregistrare: 22767862

Capital social: RON 514.828.058,80

Numar de actiuni emise: 2.574.140.294 actiuni ordinare

Simbol ONE

Piata de tranzactionare: Bursa de Valori Bucuresti, Segmentul Principal, Categoria Premium

Evenimente importante de raportat: Extinderea portofoliului de birouri printr-o noua achizitie — One Victoriei Plaza

Conducerea One United Properties S.A. (denumitd in continuare ,Compania”) informeaza piata cu privire la
incheierea/semnarea unei tranzactii de preluare a unei participatii de 100% n cadrul MAM IMOB BUSINESS CENTER S.R.L.
companie care detine si opereaza cladirea de birouri situata in bulevardul Nicolae Titulescu nr. 29-31, Bucuresti, Romania
(denumita in continuare ,,One Victoriei Plaza”).

Cladirea de birouri are o suprafata inchiriabild totald de aproximativ 12.000 metri patrati si 4 nivele subterane cu 93 locuri
de parcare, si este inchiriat n totalitate catre First Bank in calitate de chirias pentru o perioada ramasa de aproximativ 12
ani cu optiune de intrerupere dupa 7 ani. Venitul anual din chirie generat de cladire este de aproximativ 1,9 milioane EUR
si este indexat cu inflatia anuala.

Valoarea totald a tranzactiei este de aproximativ 28 milioane EUR, avand o componenta de capital propriu de aproximativ
9 milioane EUR si un imprumut bancar de aproximativ 19 milioane EUR acordat in data de 27.07.2022 de catre Garanti Bank
entitatii nou achizitionate, pentru o perioadd de 15 ani. imprumutul va fi utilizat pentru rambursarea imprumuturilor
scadente, datorate fostilor actionari ai entitatii achizitionate.

Conducerea doreste sa sublinieze ca veniturile din chiria generata de One Victoriei Plaza nu au fost incluse in Bugetul de
Venituri si Cheltuieli care a fost aprobat in Adunarea Generala Ordinara a actionarilor din luna aprilie 2022.

Achizitia face parte din strategia One United Properties de a creste veniturile recurente din chirii in cifra de afaceri totala
generatd de companie. In urma acestei achizitii, portofoliul de birouri al Companiei numé&ra 113.000 mp existenti de
suprafata inchiriabila totala de spatii de birouri, si include One Tower, One Cotroceni Park Office Faza 1, One Victoriei Plaza,
One Herastrau Office si One North Gate, urmand sa ajunga la o suprafata de 148.000 mp dupa livrarea One Cotroceni Park
Office Faza 2 pana la finalul acestui an. impreuna cu portofoliul de retail (incluzind in mare parte Bucur Obor si One Gallery
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Membru executiv al Consiliului de Administratie,

Victor Capitanu
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- Hala Ford), portofoliul total destinat inchirierilor comerciale va atinge o suprafata inchiriabila totald de aproape 190.000
mp.
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